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@ 3.733,75 m? DE TERRENO

TORRE UNICA - 23
PAVIMENTOS
BLOCO A | BLOCO B - 194
UNIDADES

@ 67,71,93 e 119m?
2 A 4 QUARTOS
1 A 3 SUITES

BLOCO A -119 m2 3 dormitorios (3 suites)
BLOCO A- 67 m? 2 dormitdrios (1 suite)

BLOCO B - 67 m2 2 dormitodrios (1 suite)
BLOCO B -71 m2 2 dormitorios (1 suite)
BLOCO B -93 m2 3 dormitodrios (2 suites)

@ 1 OU 2 VAGAS
LAZER ELEVADO

67m?

FINAL 06

FINAL 05

FICHA TECNICA

93 ”

FINAL 02

93 m?

FINAL 01 _




FICHA TECNICA / 23° PAVIMENTO TIPO i-_______________
* l ' :
: 119m?

FINAL 02

BLOCO A

02 ELEVADORES

119m? 67m?

O1 UNIDADE -120,69 m?
O1 UNIDADE -121,82 m?
O1 UNIDADE - 67,40 m?2 ( 24,90 m?

4° PAVIMENTO - Pavimento lazer

descobertos)
I
5 © AO 230 pAVIMENTO 5° PAVIMENTO TIPO
04 UNIDADES POR PAVIMENTO 4 ° PAVIMENTO LAZER
38 UNIDADES de ]1959 Mm?2 3 ° PAVIMENTO GARAGEM + STUDIOS

1° PAVIMENTO GARAGEM + STUDIOS
PAVIMENTO TERREO + Work Place

38}« DADES de 6740 m?2 2 ° PAVIMENTO GARAGEM + STUDIOS



FICHA TECNICA
BLOCO B

02 ELEVADORES

4° PAVIMENTO - Pavimento lazer

O1 UNIDADE - 67,40 ( 24,90 m?2
descobertos)

5° AO 23° PAVIMENTO - 06 Unidades
por pavimento

38 UNMDADES DE 71,71 m?
38 IDADES DE 67,40 m?

38 UNIDADES DE 93,65 m?

Va

?

v

5 ° PAVIMENTO TIPO

4 ° PAVIMENTO LAZER

3 ° PAVIMENTO CARAGEM + STUDIOS
2 ° PAVIMENTO GARAGEM + STUDIOS

1° PAVIMENTO GARAGEM + STUDIOS
PAVIMENTO TERREO + Work Place



GARAGEM RESIDENCIAL

TODAS AS UNIDADES DE 119 m2 COM DUAS VAGAS COBE,%
E VINCULADAS

TODAS AS UNIDADES DE 93 m 2 COM DUAS VAGAS COBERTAS
E VINCULADAS

67 m? - 25 UNIDADES COM 01 VAGA DETERMINADA COBERTA
67 m?2 - 05 UNIDADES COM 01 VACA DETERMINADA
DESCOBERTA

67 m? - 48 UNIDADES COM 01 VAGA INDETERMINADA

71 m2 -12 UNIDADES COM 01 VACA DETERMINADA COBERTA
71 m2 - 21 UNIDADES COM 01 VACA INDETERMINADA

04 VACAS PNE

14 VAGCAS DE MOTO

124 VAGAS DE BICICLETAS

PAVIMENTO TERREO: 40 vagas no bicicletdrio 1 e 84 vagas no bicicletdrio 2.

22 PAVIMENTO: 55 vagas

223 VAGAS COBERTAS 49 DESCOBERTAS

y
$

CARACTERISTICAS DO PRODUTO

4.70

2.30

UNIDADES 67 |
71

Vagas vinculadas a
partir:

67 - 16° pavimento
71 - 17° pavimento
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F R i  PROFUNDIDADE LAMINA D'AGUA

b+ Piscina Adulto-130 m -1,25'm
| » Piscina Infantil-0,40cm -0,30cm
e Deck Molhado-0,20cm -0,15

MOBILIARIOS

11 Espreguicadeiras

02 Mesas ¢/ ombrelones
06 Cadeiras

02 Bangalos
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Hall e Areas comuns::

Banheiro unidades: 2,30 m
3,00/3,20 m

Unidades: 2,70 m

Pavimento lazer - 15 m acima

do nivel da rua.

Em relacdao a Rua: Nazaré
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Infraestrutura para
ponto de agua quente
nos banheiros?

Ponto de tomada  |nfraestrutura para
el cameras de otimizacdo do Wi-Fi
monitoramento no teto
da sala e dos quartos

SMART HOME

Ponto de
agua guente
na cozinha

E PISO LAMINADO
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO

NOS QUARTOS
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Ponto de TV

na varanda
Gﬂ CHURRASQUEIRA
NA VARANDA

Persiana de enrolar
nos quartos

Banheiro
ventilado

Ponto USB
Nnos quartos
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SMART HOME

PISO LAMINADO
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO
NOS QUARTOS

CHURRASQUEIRA
NA VARANDA
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Ponto de agua
guente na cozinha

Ponto de TV
na varanda

-
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Infraestrutura para
otimizacao do Wi-Fi

da sala e dos quartos

Infraestrutura para
ponto de agua quente
nos banheiros3?
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Persiana de enrolar Ponto USB Banheiro
nos quartos nos quartos ventilado




SMART HOME

PISO LAMINADO
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO
NOS QUARTOS

CHURRASQUEIRA
NA VARANDA
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Ponto de tomada Infraestrutura para
para cameras de otimizacao do Wi-Fi
monitoramento no teto
da sala e dos quartos

Infraestrutura para
ponto de agua quente
nos banheiros?

Lavabo

Banheiros

Ponto de
ventilados

agua quente
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quartos

Ponto USB
nos quartos
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SMART HOME

PISO LAMINADO
NOS QUARTOS
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PARA AR-CONDICIONADO
NOS QUARTOS

CHURRASQUEIRA
NA VARANDA

/

Ponto de tomada Infraestrutura para
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monitoramento no teto
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Infraestrutura para
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Ponto de
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Ponto USB
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PARA AR-CONDICIONADO
NOS QUARTOS

CHURRASQUEIRA
NA VARANDA
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Banheiro ventilado

Persiana de enrolar
nos quartos

Ponto USB
nos quartos

nfraestrutura para Ponto de tomada
otimizagao do Wi-Fi para cameras de

monitoramento no teto
da sala e dos quartos

Banheiro
ventilado

Ponto de TV
na varanda

Lavabo

Ponto de
agua quente
ha cozinha



nfraestrutura para Ponto qe tomada
otimizacao do Wi-Fi para cameras de
monitoramento no teto
da sala e dos quartos
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Ponto USB
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O empreendimento utiliza o sistema construtivo em alvenaria estrutural, ou seja, todas as paredes
recebem as cargas dos pavimentos superiores.

Portanto fica terminantemente PROIBIDO:
« Abrir paredes para instalar janelas, balcoes, passa-pratos, rasgos, ar condicionado, etc.
» Retirar paredes, total ou parcialmente, sob qualquer pretexto.

PE DIREITO
A altura do piso até o teto da unidade € de 2,70m, no banheiro das unidades essa altura é de 2,30 m.
Hall e dreas comuns da torre -3.00 m | 3,20 m

PORTARIA

Sera instalada e entregue em funcionamento a automacao dos portdoes da garagem e da entrada de
pedestres, com controle de acesso pela guarita.

« Portaria com alvenaria reforcada e vidro blindado.

EXAUSTAO MECANICA
Sera instalado e entregue funcionando o sistema de exaustao mecanica dos banheiros das unidades com
ventilagao forcada, acionamento pelo interruptor.



»

GAS
Cozinha: Sera executada na cozinha infraestrutura de gas natural para instalacao do fogao.

Area de servico: Sera executada na area de servico infraestrutura para instalacao de aquecedor a gas para
agquecimento dos chuveiros e torneira da cozinha.

A tubulacao é entregue aparente por motivos de seguranca e manutencao.
Compra e instalacao do aquecedor fica por conta do cliente.
A execucao do sistema de gas permite ao condominio a instalacao de medidores individualizados.

TV E TELEFONIA

Sera entregue o ponto de TV na sala das unidades e infra estrutura seca para instalacao de pontos de TV
na suite, nos dormitdrios e no terraco;

Infra para telefonia com fiacao na sala e tubulacao seca na suite das unidades.
Compra e instalacao dos equipamentos por conta do cliente.



el
o

O Sistema construtivo NAO permite rasgos de qualquer natureza nas paredes.

Os pontos de elétrica definidos NAO podem ser reposicionados por corte da alvenaria.
Atendendo as exigéncias municipais da concessionaria, de acordo com as Normas Téchicas, a
voltagem sera de 127V em todo o apartamento. Com excecao do ponto para forno elétrico.

- Tomadas USB nos dormitorios

- Ponto (TUG)! no teto para monitoramento na sala e dormitorios.
- Ponto (TUQ)' para fogao na cozinha;

- Ponto (TUQ)' para depurador na cozinha;

- Ponto (TUG)' 220V para forno elétrico na cozinha;

- Ponto (TUG)' para maquina de lavar louca na cozinha;

- Ponto (TUG)' para maquina de lavar roupa;



Serao instaladas tomadas USB no Saldao de Festas, Gourmet, Jogos Adulto, Jogos Teen,
Brinquedoteca, Academia e Work Place. Permitindo a facilidade de recarga para

smartphones, tablets ou qualquer outro dispositivo que recebam energia a partir de uma
conexao padrao USB.

*Servem apenas para carregar a bateria dos componentes, nao ha possibilidade de troca de
dados.

Ponto no teto para monitoramento dos Jogos Teen e Brinquedoteca.



Atendendo as Normas Técnicas

O apartamento tera sistema de agua quente a gas nos chuveiros.

Ficando a aquisicao e instalacao da ducha e aquecedor por conta dos adquirentes das unidades.
Infraestrutura para agua quente nas bancadas dos banheiros

Ficando a aquisicao e instalacao do monocomando por conta dos adquirentes das unidades.

Ponto de agua quente na bancada da cozinha e monocomando entregue.

O ralo da area de servico, da varanda e dos banheiros (fora do box) nao tem a funcao de limpeza, apenas
de seguranca (extravasor) e nao contam com impermeabilizacao e caimento no piso.
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Quais decorados teremos no Stand de Vendas?
O1 decorado com a metragem de 67 m?

Qual serd a altura dos muros de fechamento do empreendimento?
Muros de no minimo 3 m de altura.

Quantos pavimentos de garagem tera o empreendimento?
Térreo + 3 SOBRESSOLOS que serao destinados ao estacionamento de veiculos, motos e
bicicletas

O portao de veiculos serd o mesmo para entrada e saida? Serd enclausurado?
Sim. O portao de entrada e saida € o mesmo, com clausura.

Serao guantos elevadores?
Serao 02 elevadores para o Bloco A e serao 02 elevadores para Bloco B

Qual sera o material usado no acabamento da fachada?
As fachadas receberao revestimento em massa e acabamento em pintura texturizada acrilica,
confor especificacoes do projeto de Arquitetura.




Qual sera a altura do pavimento lazer em relacao as vias?
A altura do pavimento lazer com relacao a Av. Nazaré é de aproximadamente 15m. Com relacao a Rua Dr. Gentil de
Moura é de aproximadamente 10m

As areas de lazer ficarao em qual pavimento?
As areas de lazer estao localizadas no pavimento térreo (Work Place) no e 4° Pavimento.

Qual o Pé Direito do ambiente Brinqguedoteca?
A Brinquedoteca tem PD de 3.20m

Qual o Pé Direito do Lobby?
O Lobby tem PD de 3,20 m

Qual a capacidade de pessoas no Salao de Festas?
O Salao de Festas tem capacidade para 48 pessoas sentadas.

As areas comuns serao entregues equipadas e decoradas?
Sim, conforme consta no Memorial Descritivo.




Ha integracdo entre os ambientes Espaco Gourmet e Salao de Festas?
Nao. Os ambientes estao localizados muito préximos com um hall de banheiros integrados mas nao ha integracao
entre os ambientes.

Sera entregue ar condicionado nos ambientes de lazer?

Nos ambientes Gourmet, Festas, Academia e Work Place serdao entregues instalados o sistema de ar condicionado.
Para os demais ambientes de lazer sera entregue infraestrutura para futura instalacao do sistema de ar
condicionado, ficando por conta do condominio a aquisicao e instalacao dos equipamentos.

Qual a profundidade das piscinas?
A piscina adulto tera 1.30 m de profundidade com 1.20m de lamina d’agua e a piscina infantil tera 0.40 cm de
profundidade com 0.30m de lamina d’agua.

As piscinas serao climatizadas ou aquecidas?
Nao.

E entregue,infraestrutura para trocador de calor na piscina?
Nao.




o

Existira gerador? Onde esta localizado?

Sim. Esta localizado no pavimento térreo.

O empreendimento sera dotado de um gerador, com ligacao automatica no caso de queda de energia
elétrica da rede publica, com capacidade para alimentacao de 02 elevadores, mantendo-o em
funcionamento permanente, e capacidade para movimentar os outros até o térreo, conforme projeto de
especifico. Atendera também aos pontos de iluminacao das areas comuns, bombas de recalque de agua
servida e pluvial, portdes elétricos, pontos do atico e na guarita.

Havera alguma previsao para coleta seletiva?

Sim. Sera entregue deposito de lixo com container para lixo reciclavel. A operacao da reciclagem sera feita
por conta do condominio.




Haverd churrasgueira nas unidades? Qual tipo sera entreque?

Sim. Todas as unidades serao entregues com churrasqueira a carvao

Ha integracao da sala de estar com terraco?
Nao. Em todas as opcoes de plantas nao ha integracao de sala de estar com terraco pois temos o
caixilho que separa esses dois ambientes.

Qual o material do guarda-corpo dos terracos?
Os guarda-corpos dos terracos serao gradil em ferro com pintura grafite.

O piso do terraco sera nivelado?

O terraco possui um nivel de aproximadamente 7cm superior ao nivel da laje da sala. Caso o
proprietario queira nivelar o piso (entre ambientes de sala e terraco) podera ser executado a reforma,
apos o recebimento das chaves, desde que haja aprovacao em Assembleia de Condominio. A opcao
é tecnicamente viavel e sera necessario que o proprietario elimine o caimento para o ralo no terraco.

Qual sistema de aguecimento a gas das unidades?
Sera efAtregue infraestrutura para sistema de aguecimento de agua do tipo passagem, ficando por
conga dos proprietarios das unidades a aquisicao e instalacao dos equipamentos.




Qual o tratamento acustico das unidades?

Em todos os dormitorios entregamos o piso laminado instalado sobre laje para garantir conforto acustico entre
unidades. No caso de plantas com opcao de sala ampliada, ao eliminar o dormitdrio o piso laminado se estende
para a sala.

Qual infraestrutura entregue na cozinha para instalacao de fogao ou cooktop?
Sera entregue infraestrutura de tubulacao de gas, tomada 110v e tomada 220v permitindo aos proprietarios
optarem pela instalacao de fogao a gas ou cooktop e forno.

Qual o local para instalacao da condensadora nas plantas?
A condensadora devera ser instalada nos terracos das unidades. Nas plantas de 119m2 ha terraco técnico ao lado
do terraco social. Nas plantas de 67mz2, 71m2 e 93m2 devera ficar junto do terraco social.




Em quais pavimentos estao localizadas as vagas ?
Pavimento térreo, 1°, 2° e 3° .

Qual a quantidade de vagas ?
223 vagas cobertas 49 descobertas.

Unidades de 67m? e 71mZ2 sao vinculadas a partir de qual pavimento?
Unidades de 67m2 16° pavimento, unidades 71 m2 a partir do 17° pavimento.

Existem vagas extras a venda?
Nao.

Existem vagas de visitante?
Nao.

Teremos unidades de O] vaga com ela presa com vagas de outras unidades?
Sim, teremos algumas unidades com vagas presas.

Todas as unidades com 1 vaga determinada, as vagas sao livres

Todas ag unidades com 1 vaga indeterminada, a vaga sera sorteio e sera presa




Unidades com vagas determinadas?

todas as unidades de 119 m? com duas vagas cobertas e vinculadas;
todas as unidades de 93 m 2 com duas vagas cobertas e vinculadas;
67 m2 - 25 unidades com 01 vaga determinada coberta;

67 m?2 - 05 unidades com 01 vaga determinada descoberta;

71 m? -12 unidades com Q01 vaga determinada coberta;

Unidades com vagas indeterminadas?
67 M2 - 48 unidades com 01 vaga indeterminada;
71 m?2 - 21 unidades com 01 vaga indeterminada;

Quantas vagas PNE?
O4 vagas.

Quantas vagas de moto?
14 vagas de moto.

Havera Bicicletario ? Quantas vagas de bicicleta?
Sim, 124,vagas de bicicletas.
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Referéncia - Concorréncia na regiao

. . o e 9 A | LUld RESIUETICIdl
Tipologias Living Ipiranga % o
67m2 (2DS) o, z L s Sabesp
71m? (2DS) i R, Antonio!
93m? (3DS) ou (2D2S) McDonald's
119m? (4D2S) ou (3D3S) | Corahal Sartiope
% Praga Emidio Boteduim Res
Gomes Teixera = 2 |
Agencia dos o
Correios Franqueada -
g tarqués de Olinds

Estoque
104m?: 100% vendido

156m?: 13 unidades

=)

iy Da Santa

Alto do Ipiranga [f)

[ 18 LEnptl
Q Espacgo Alvorada Tattoo

Altez Ipiranga — Trisul

Langado em Abr/19 - 82% vendido

2 torres — 188 unidades

88 unid 72m? ( 2D2S) — 1 vaga — R$/m?: 9.600

50 unid 108m?( 3DS) — 2 vagas — R$/m?: 10.200

50 unid 160m? (4D2S) — 2 vagas — R$/m?2:9.700
RS/m?2: 9.500 — Fech. Lancamento Médio
RS/m?: 9.900 — fech. Atual Médio

~N

/

L]

Colégio Pena Branca

High Santa Cruz — Dialogo

Lancado em jun/19 — 85% vendido

'l 1 torre — 93 unidades

23 unid: 104m? (3DS) — 2 vagas + depdésito
65 unid: 156m? (4D2S) — 2 vagas +depdsito
RS/m?: 8.500 — Fech. Langamento Médio
kRS/m’: 9.200 - Fech. Atual Médio

At

ba0 Carlos

[ e =

Living
Ipiranga

Estoque
72m?: 25 unidades

Praga Antonio
de Oliveira
Marques
Extra Super -

160m?3: 9 unidades

Bluefit Academi;
[emporariament

fechac

M

108m?3: 100% vendido



Concorréncia - Comparativo Empreendimentes

Altez Ipiranga (Trisul) High Cruz Santa Cruz (Dialogo)

Rua Margues de Olinda, 491 Rua Jose Cocciufo, 76

Area Terreno: 3.228m?2 Area: 2.625m?2

Torres: 2 Torres: 1
Pavimentos: 22 Pavimentos: 23
Unidades: 188 Unidades: 93

Lancamento: jun/19
Entrega: jun/22

Langcamento: abr/19
Entrega: out/21
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Concorréncia - Comparativo Area Comuns

Empreendimento  HIGH ST CRUZ

Incorporadora | Cyrela/Living Trisul | Dialogo

Status Empreendimento Langcamento Em Obras Em Obras Empreendimentos oferecem

Saldo de Festas diversos itens de lazer para toda

Espaco Gourmet familia
Churrasqueira

Academia

Quadra Recreativa
Piscina Adulto

Piscina Infantil
Solarium

Deck Molhado

Sauna

Work Place
Brinquedoteca
Playground

Pet Place

Saldo de Jogos Adulto
Saldo de Jogos Teen
Bicicletario
Churrasqueira na Varanda

o0
o0

Diferenciais LIVING IPIRANGA
v' Churrasgqueira na Varanda

v" Work Place

v’ Salao de Jogos Teen

000000000000 0000
000000000000 000000
000000000000 0000



Planta Living Ipiranga

71m2 (ZDS) Ponto de tomada Infraestrutura para
para cameras de otimizacéo do Wi-Fi

monitoramento no teto

da sala e dos quartos

Infraestrutura para ponto
de 4gua quente nos
banheiros?

Nl SMART HOME

™ ‘—- »

LA LI AL LA

TRVATRTRVTRVTRYIEZ

ﬁ PISO LAMINADO
NOS QUARTOS i

Ponto de agua
quente na cozinha

INFRAESTRUTURA | A - ' :
PARA AR-CONDICIONADO e - | /M | : ) i
NOS QUARTOS ’ | -
e |

CHURRASQUEIR
A

NA VARANDA

Persiana de enrolar Ponto USB Banheiro
nos quartos nos quartos ventilado

Ponto de TV
na varanda




Planta Living Ipiranga
67m? (2DS)

Infraestrutura para
ponto de agua quente
nos banheiros?

Ponto de tomada |nfraestrutura para

~ paracameras de otimizag&o do Wi-Fi
monitoramento no teto

da sala e dos quartos
—
Al SMART HOME
Ponto de
E PISO LAMINADO agua quente
NOS QUARTOS na cozinha

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO

NOS QUARTOS

‘ wwIEy
LA SN

(lﬁ CHURRASQUEIRA Ponto de TV
NA VARANDA na varanda

Persiana de enrolar
nos quartos

Banheiro
ventilado

Ponto USB
nos quartos




Concorréncia - Comparativo de Planta

cerca de R$50mil a menos

Altez Ipiranga (Trisul) S2if Sl o g e ‘ Ticket Médio Living Ipiranga
y
B L"“,

72m2 - 2D2S ‘
HE
o 1§
| I‘!._; | .‘,

25 unidades estoque ; ] .
¥ e

il
;f“"
1§

.'

Armario
menor

. 4
i
i

.

Area de Servigo

dentro da Varanda Suite menor

...... ! Banheiros Ventilagdo
Natural
2 suites

Nao entrega
churrasqueira na
varanda




Planta Living Ipiranga

93m? (3DS)

53,

SMART HOME

PISO LAMINADO
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO
NOS QUARTOS

CHURRASQUEIRA
NA VARANDA

nfraestrutura para
otimizagéo do Wi-Fi

Ponto de tomada

para cameras de
monitoramento no teto
da sala e dos quartos

Infraestrutura para
ponto de agua quente
nos banheiros?

Lavabo

Ponto de — Banheiros
agua quente - @ ventilados
na cozinha = =
= =
L
4 ' Persiana de
enrolar nos
quartos

Ponto USB
nos quartos

Ponto de TV
na varanda



Planta Living Ipiranga
119m?2 (4D2S)

Infraestrutura para Ponto de tomada
otimizagédo do Wi-Fi para cameras de
monitoramento no teto
da sala e dos quartos

SMART HOME

53,

3===========JI
WRVATRNS
|

Lavabo

PISO LAMINADO Banheiro ventilado

NOS QUARTOS

£l

Ponto de agua
guente na
cozinha

INFRAESTRUTURA
PARA AR-CONDICIONADO

NOS QUARTOS

Ponto USB

(]ﬁ CHURRASQUEIRA nos quartos
NA VARANDA

Banheiro

ventilado Ponto de TV

na varanda



Concorréncia - Comparativo

Living Ipiranga 9.000 RS 837.000

100%
vendido -

100%
vendido »

Altez Ipiranga 108m? 3DS RS 9.500 RS 1.026.000

High Santa Cruz 104m? 3DS RS 8.500 RS 884.000

4D2S

Empreendimento Tipologia m Ticket Médio Diferenga

Living Ipiranga 119m? 4D2S 9.000 RS 1.071.000

9 unid
estoque ™)  Altez Ipiranga 160m? 4D2S RS 9.500 R$ 1.520.000
High Santa Cruz 156m? 4D2S RS 8.500 RS 1.326.000

13 unid -
estoque

F 4

RS
RS

189.000

47.000

RS
RS

449.000

255.000

A planta de 93m? do LIVING
IPIRANGA tem o0 mesmo programa

familiar (3DS) com um TICKET MEDIO
consideravelmente MENOR!

A planta de 119m? do LIVING
IPIRANGA tem o0 mesmo programa

familiar (4D2S) com um TICKET MEDIO
consideravelmente MENOR!

*Pregos referéncia média lancamento



