


E UM ESTILO DE VIDA.



UM LIVING EXCLUSIVO
EM UM CENARIO
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EXCLUSIVIDADE E V /joN

EM UMA RUA SEM SAIDA

A combinacao perfeita entre localizacao e sossego.
Seu novo endereco em uma rua sem saida.
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EXCLUSIVIDADE E TER O

DE MORAR A 6 MINUTOS A PE
DA ESTACAO ALTO DO IPIRANGA¥*

A mobilidade incomparavel de um endereco nobre
e proximo ao metro para acessar toda a cidade

* Distancia percorrida a pé. Fonte: Google Maps / 2023.



E VIVER EM UMA
TORRE UNICA

A cada olhar, sua vida
exclusiva para o horizonte.




EXCLUSIVIDADE
E CONTAR COM

COMPLETO
E EXCEPCIONAL

Grandes momentos reservados
para poucas e exclusivas unidades.

LS

= A C 'l:.
G T — ———— o
- 3 — _\v-—-_‘l_- - ‘
- MR
P
| S

==K -
- \‘!‘ h’;i:i“lJ

B

s

_—

5
1




EXCLUSIVIDADE E

DE UMA POOL HOUSE
SO PARA VOCE

A sofisticacao em harmonia
com a privacidade.



\ Video de Froduts



\ Localizacao
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Desenvolvimento’Humano

Bl Living Only Ipiranga |

Museu do Ipiranga - US

Hyundai HMB CA
Ricardo Jaffet

VILA DOM
PEDRO |
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IPlace\Mooca Plaza =
Shopping: iPhone, iPad,...

b

IPIRANGA

INDEP

MadeiraMadeira

HMB Max Hyundai
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ENDERECO: Rua Marquesa de Santos n° 41; Sao Paulo - SP
AREA DO TERRENO: 2.846,30 m?

1 TORRE COM DOIS BLOCOS

2 Subsolos + Lazer + 20° pav. Tipo

GARAGEM:
168 vagas de automovel

TIPOLOGIA DA TORRE:
8 UNIDADES POR PAVIMENTO | 164 UNIDADES

82 UH 70,00 m2 - 2 dormitorios (1 suite) - 1 vaga

78 UH 84,00 m2 - 3 dormitorios (1 suite) ou 2 suites - 1 vaga
04 UH 163,70 m2- 3 suites - 2 vagas

04 ELEVADORES: BLOCO A (1 Social + 1



SOL DA TARDE

IMPLANTACAO

FINAL 2B
84,00 m?

FINAL 1B

84,00 m?

FINAL 4B
70,00 m2

FINAL 3B
70,00 m?

FINAL 4A
70,00 m?

FINAL 3A
70,00 m?

FINAL 2A

=

FINAL 1A
84,00 m?
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000 700 r000 1000
000 000 T000 T000
000 00 1000 1000
000 000 T000 T000
7000 70,00 7000 7000
7000 7000 T000 000
000 000 T000 T000
13° pavimento 70,00 70,00 70,00 70,00
000 000 T000 T000
7000 70,00 7000 7000
7000 7000 T000 000
000 000 T000 T000
7000 7000 r000 r000
000 000 T000 T000
7000 70,00 7000 7000
70,00 70,00 70,00 70,00
70,00 70,00 70,00 70,00
3° pavimento 70,00 70,00 70,00 70,00
70,00 70,00 70,00 70,00
69,50 69,50 69,50 69,50

Aptos Duplex (201A, 202A, 201B, 202B) possuem 2 vagas vinculadas.

. 2 vagas presas cobertas determinadas
Demais aptos possuem apenas 1 vaga.

Vagas soltas cobertas determinadas
Vaga soltas descobertas determinadas
Vaga presa coberta sorteio - G1
Vaga presa coberta sorteio - G2
Vaga presa descoberta/coberta sorteio - G3

QUADRO DE VAGAS
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Térreo Lazer

Cobertura

20° ao 21° unidades duplex

1° ao 19° pavimentos tipo

Térreo Lazer + 4 unidades

Fachada
ativa

Subsolo 1

Subsolo 2

Acesso
Residencial

Fachada ativa
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2° SUBSOLO
01- ACESSO SOCIAL

02- ACESSO DE SERVICO
03- ACESSO DE VEICULOS
LOBBY

DELIVERY

MINI MARKET

TERREO

04- SALAO DE FESTAS
05- JOGOS ADULTO
06- KIDS SPACE

07- FITNESS

08- FITNESS EXTERNO
09- PLAYGROUND

10- SOLARIUM

11- POOL GARDEN
12- PISCINA ADULTO (COM DECK MOLHADO) 1
13- PISCINA INFANTIL

14- LOUNGE GRILL

15- POOL HOUSE - INTERNA
16- POOL HOUSE - EXTERNA
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FACHADA
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70 m2 de grama sintética e jardim




\ Flantas



PADRAO INTERRUPTOR INTELIGENTE: e A
PLANTA 70m2 - 2 DORMITORIOS | 1 SUITE
1 VAGA

|| PISO LAMINADO NOS QUARTOS

AREA PARA
CLOSET

58'9 INFRAESTRUTURA PARA ‘ . RN

% CHURRASQUEIRA NA VARANDA?
I PONTO PARA
MAQUINA

DE LAVAR LOUCAS

MONITORAMENTO

sUM  INFRAESTRUTURA PARA
MA() AR-CONDICIONADO!NOS DORMS 5
-
= E
E SMART HOME 2.0 INFRAESTRUTURA NO TETO E
— DA SALA PARA CAMERA DE =5
E

PONTO DE TV
NO TERRACO SOCIAL

PERSIANA DE BANHEIRO
ENROLAR NAS VENTILADO
JANELAS DOS

QUARTOS

AREA TECNICA P/ AR
CONDICIONADO

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO
SOCIAL?

PLANTA-TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 70M? PRIVATIVOS, COM 2 DORMITORIOS (1 SUITE) E SUGESTOES DE DECORACAQ. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE
FACE A FACE DAS PAREDES.



PADRAO

PLANTA 84m2 - 3 DORMITORIOS | 1 SUITE

1 VAGA

” PISO LAMINADO NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA
ﬁ CHURRASQUEIRA NA VARANDA?

$UM  INFRAESTRUTURA PARA
AA¢) AR-CONDICIONADO! NOS DORMS. BANHEIRO
VENTILADO
“
E SMART HOME 2.0
PERSIANA DE

ENROLAR NAS
JANELAS DOS
QUARTOS

TOMADA USB
NOS QUARTOS

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®

LAVABO*

PONTO PARA MAQUINA
DE LAVAR LOUCAS

INFRAESTRUTURA NO TETO
DA SALA PARA CAMERA DE
MONITORAMENTO

:s--| - i" ‘ : ' P , 7
3388 % e | 447 3 v PONTO DE TV

NO TERRACO SOCIAL
= .
E Y —

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO
SOCIAL?

PLANTA-OPCAQ ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 84M2 PRIVATIVOS, COM 1 SUITE E SUGESTOES DE DECORACAQ. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE

DAS PAREDES.



OPCAO
84m?2 - 2 SUITES
1 VAGA

” PISO LAMINADO NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA
ﬁ CHURRASQUEIRA NA VARANDA?

$UM  INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO* NOS DORMS.

=)
E SMART HOME 2.0

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

BANHEIRO
VENTILADO

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

TOMADA USB
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO

INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®

LAVABO#*

PONTO PARA MAQUINA
DE LAVAR LOUCAS

INFRAESTRUTURA NO TETO
DA SALA PARA CAMERA DE
MONITORAMENTO

PONTO DE TV
NO TERRACO SOCIAL

SOCIAL?

PLANTA-OPCAO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 84M2 PRIVATIVOS, COM 2 SUITES E SUGESTOES DE DECORAGCAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE

DAS PAREDES.



PADRAO

DUPLEX - PAVIMENTO INFERIOR

PLANTA 163m?2 - 3 SUITES
2 VAGA VINCULADA

” PISO LAMINADO NOS QUARTOS

I

555 INFRAESTRUTURA PARA

? CHURRASQUEIRA NA VARANDA?

AXM  INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO! NOS DORMS

=
E SMART HCME 2.0

PLANTA TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 163,70 M2 PRIVATIVOS, COM 3 SUITES E SUGESTOES DE DECORACAO

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

BANHEIRO 4 ]
VENTILADO !

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

TOMADA USB
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®

PONTO PARA MAQUINA
DE LAVAR LOUCAS

INFRAESTRUTURA NO TETO
DA SALA PARA CAMERA DE
MONITORAMENTO

PONTO DE TV
NO TERRACO SOCIAL

. 0S MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE
DAS PAREDES.



PADRAO

DUPLEX - PAVIMENTO SUPERIOR
PLANTA 163m2 - 3 SUITES

2 VAGA VINCULADA

I

PISO LAMINADO NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA PARA
CHURRASQUEIRA NA VARANDA?

INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO* NOS DORMS

SMART HOME 2.0

LAVABO#*

AREA PARA CLOSET

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS

QUARTOS

TOMADA USB
NOS QUARTOS

INFRAESTRUTURA
PARA SPA

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO
SOCIAL?
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Marcos Parrucci
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Chacara Klabin 1990
Fonte: Sdo Paulo Antiga




CLASSIFICADOS

" LANCAMENTOS  puynas 22

B

A Cyrela Empreendimentos Imobilia-
rios, que ja langou cinco condominios na
Chacara Klabin, iniciou ha poucos dias as
vendas de trés novos empreendimentos.
Sao dois edificios com apartamentos de
quatro suites € um com quatro dormit6-
rios ¢ duas suites. As plantas tém tama-
nhos diferentes ¢ os pregos também va-
riam. “Nossas pesquisas mostraram que
ha procura por esses trés tipos tipos de
unidades”

”

R T Sy S A

oy ,-,.. .

e

]
e ® o
o= -

) 8
LS i)
all-oll-o

e W

—4
Ry N

o e

ayee wgre @ goe wgoe

afad
4.3 3

)
»m
O

i s

2 o (o [

s

e
e,

Chécara Klabin 1990
Fonte: Sao Paulo Antiga
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o Ipifanga 2023
Drone™a Trilh
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Museu do Ipiranga 2023
Fonte: Drone na Trilha
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@ 2020 - 2023
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38 Langcamentos
7.410 Unidades
5.2 Bi Langados

12 Langamentos
2.002 Unidades
2.6 Bi Langados
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LANCAMENTOS MAP 2020-2023

1,7 Bi

lancados




LANCAMENTOS MAP 2020-2023
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LANCAMENTOS MAP 2020-2023

A Lvine

REPRESENTA

1/3

DO MERCADO
NO IPIRANGA
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EM 2023 FORAM
COMERCIALIZADOS

8
| 8 POR SEMANA

UNIDADES + DE 1VENDAPORDIA

@DIDAS/ / |
NOS ULTIMOS 55%

\

//VGV \

- 300MM

N

3 MESES
MERCADO

*VGV
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~ ® 2020 - 2023

Marquez Alto do Ipiranga - Trisul
Lancamento: Nov/2020
Terreno: 3.910m?
52 unid.: 81m2 (2D1S) + 1 vaga | 11 em estoque (21%)
R$ 14.430/m? (Tab.)

Modo Ipiranga - Even
Langamento: Dez/2020
Terreno: 3.698m?2
52 unid.: 72m? (2D1S) + 1 vaga | 15 em estoque (29%)
R$ 12.890/m? (Tab.)

Side Ipiranga - Trisul
Langamento: Dez/2020
Terreno: 3.552m?
160 unid.: 72m? (2D1S) + 1 vaga | 56 em estoque (35%)
R$ 12.440/m2 (Tab.)

Ipiranga

Concorréncia
com Estoque
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2020 - 2023

In Design Ipiranga — Eztec
Lancamento: Dez/2021
Terreno: 2.650m?
28 unid.: 60m2? (2D1S) + 1 vaga | 23 em estoque (82%)
R$ 13.800/m? (Tab.)

Nattur Nova Klabin - Trisul
Langamento: Set/2021
Terreno: 3.835m2
163 unid.: 79m? (2D1S) + 1 vaga | 106 em estoque
(65%)
R$ 12.300/m2 (Tab.)

Smart Home Nova Klabin - Setin
Langamento: Ago/2021
Terreno: 1.874m?2
48 unid.: 63m? (2D1S) + 1 vaga | 22 em estoque (46%)
48 unid.: 69m? (2D1S) + 1 vaga | 16 em estoque (33%)
R$ 13.550/m? (Tab.)

Wonder Ipiranga - Lavvi
Lancamento: Ago/2021
Terreno: 5.781m?
136 unid.: 75m2 (2D1S) + 1 vaga | 26 em estoque (19%)
R$ 10.890/m? (Tab.)

Ipiranga

Concorréncia
com Estoque
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2020 -2023

oy

Walk Alto do Ipiranga - Didlogo
Langcamento: Mar/2023
Terreno: 2.313m2
94 unid.: 71m? (2D1S) + 1 vaga | 16 em estoque (17%)
R$ 12.770/m? (Tab.)

Ipiranga

Concorréncia
com Estoque




N

Only Ipiranga Modo Ipiranga Side Ipiranga Marquez Alto do Ipiranga Nattur Nova Klabin Smart Home Nova Klabin In Design Wonder Ipiranga Walk Alto do Ipiranga
Living Even Trisul Trisul Trisul Setin Eztec Lawvi Dialogo

Breve Langamento dez/20

Langamento

Areas Comuns
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Ipiranga
Breves

Lancamentos

Lo

Vitra Nova Klabin — Patriani
208 unid.: 47m? + 1 vaga
R$ 12.500/m?

Tarjab — Visconde de Guaratiba
73m2 e 94m2 + 1 ou 2 vagas
Previsdo: Fev/2024

Trisul (MCMV)
Terreno: 4.390

Torres: 3
Unidades de 37m? (2D1S) e 34m? (2D)

Setin - Salvador Simdes
58 a 79m?
Previsdo: 2024
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EM PREMIOS

PARA O CORRETOR




